UCHWALA NR XI1/100/25
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 7 lutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego
fragment miejscowos$ci Wrecza i Olszowka - Obszar nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpdzn zm.lM), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn zm.?l) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.].
Dz. U.z 2023r. poz. 1688) oraz i Uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka oraz Uchwaly Nr LXXI11/657/24 z dnia
24 kwietnia 2024r. w sprawie zmiany uchwaly Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca 2013 roku
z pozn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowos$ci Wrecza i Olszowka - Obszar nr I, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wrecza 1 Olszowka - Obszar nr 1, znajdujacy si¢ w gminie
Mszczonow potozony wzdtuz drogi gminnej (ul. Zukowskiej), o tacznej powierzchni okoto 1,18ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dzialek nr.: 269/2, 268/2, 270,
273 polozonych w miejscowosci Wrecza.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji,
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3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisoOw odrebnych,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z pdzn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka- Obszar nr 1, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tek$cie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreSla niniejsza
uchwala;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktore uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu,

9) ustugi nieuciazliwe- nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, nie wymagajace
statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5 t, z wylaczeniem ustug magazynowych,
drobnej wytworczosci i produkcji;

2. W odniesieniu do innych okres§len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1) Przepisy ogdlne obowigzuja na catlym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2) Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

3) Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§7.1.Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu podstawowym:

U teren ustug- ochotnicza straz pozarna,
UO/US teren ustug o$wiaty oraz teren sportu i rekreacji,
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy lokalnej,
KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) obszar planu obejmuje dziatki nr ew. 269/2, 268/2, 270, 273 w miejscowosci Wrecza potozone przy drodze
powiatowej nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszowka- Mszczonow oraz drodze gminnej- ulicy Zukowskiej,
w potocno- wschodniej czgsci gminy Mszczonow.

2) przyjmuje si¢ nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem jest teren o funkcji ustugowej-
ochotnicza straz pozarna (1U) oraz teren o funkcji ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji (1UO/US),

b) glownym ciagiem komunikacji jest droga powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszowka-
Mszczondéw oznaczona w planie symbolem 1KDL oraz droga gminna (ul. Zukowska) oznaczona
w planie symbolem 1KDD, ktéra w kierunku péinocno- wschodnim taczy si¢ z powiatowa nr 4715W (ul.
Szkolna) relacji Olszowka- Mszczonoéw, ktora w kierunku potudniowo- wschodnim faczy sig
z nowopowstala droga gminng (ul. Nowy Swiat), i po przez wezet komunikacyjny w miejscowosci
Stabomierz z obwodnicg Zyrardowa droga krajowa nr 50;

3) szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drég elementow budynku takich jak.: pilastrow
i wykuszy— max na gtebokos¢ 1.50 m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do bocznej
granicy dziatki budowlanej;

2) w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

3) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odleglos¢ 1,5m. od
granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu ustalen planu i obowiazujacych przepisow odrebnych;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2)ustala si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddel energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw, oraz z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§ 14. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 1UO/US zalicza si¢ do terendow
przeznaczonych pod ,budynki zwigzane ze statym Iub czasowym pobytem dzieci imtodziezy”
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy
i zagospodarowania.

2. Zabudowa winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spojnej formy i kolorystyki.

Rozdzial 5.

Granice i Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 17. 1. W obszarze planu wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kopalin - zloze wdd termalnych
»Wrecza ” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza - otwor ,,Wrgcza GT—17

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gorniczy wod termalnych.

3. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog i warunkami
powiazan z uktadem zewn¢trznym:

1) ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drog publicznych przylegajacych
do granic opracowania, ktorych poszerzenie zostalo wyznaczone w granicy planu,

2) glownym ciagiem komunikacji jest droga gminna (ul. Zukowska) oznaczona w planie symbolem 1KDD,
ktora w kierunku poéinocno- wschodnim taczy si¢ z droga powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna) relacji
Olszowka- Mszczonow, ktora w kierunku potudniowo- wschodnim fgczy si¢ z nowopowstata droga gminng
(ul. Nowy Swiat), i po przez wezet komunikacyjny w miejscowosci Stabomierz z obwodnica Zyrardowa
droga krajowa nr 50. Ulica Zukowska w kierunku potudniowo- zachodnim laczy miejscowos¢ Wrecza
z miejscowoscig Wolka Wrecka.

3) obszar objety planem poprzez droge powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna), relacji Olszowka- Mszczonow,
w kierunku potudniowo- wschodnim po przez nowopowstata droga gminna (ul. Nowy Swiat), stanowi
polaczenie z wezlem komunikacyjnym w miejscowosci Stabomierz na obwodnicy Zyrardowa (droga
krajowa nr 50), i dalej z miastem Mszczonéw i miastem Zyrardow,

4) wyznacza sie obstuge komunikacyjna obszaru planu poprzez ulice Zukowska- w granicy planu poszerzenie
oznaczone symbolem 1KDD- teren drogi publicznej, klasy dojazdowej oraz ulice Szkolng- w granicy planu
poszerzenie oznaczone symbolem 1KDL- teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy lokalnej;

5) szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §32
i §33 niniejszej uchwaty;

6) ustala si¢ do obstugi poszczegolnych terenéw mozliwos¢ wyznaczenia droég wewnetrznych i dojazdow
o szeroko$ci min.:10,0 m;

7) drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokos$ci
20m x 20m;

2. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobow realizacji miejsc do parkowania:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych w terenach U, UO/US co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami;

a) dla obiektow handlowych minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni sprzedazy,
b) dla gastronomii i rozrywki — min. 1 miejsce postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsca parkingowe na 100m? lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy,

e) dla terenu ustug o$wiaty minimum 10 miejsc na obiekt,
f) na lokal mieszkalny, 2 miejsca parkingowe;

2) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa wpkt. 112 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami.
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4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (9110) lub projektowanej sieci
wodociggowej o min. $rednicy 40mm,;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych zrodet;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu
jej budowy do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

2) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacyjnych:
a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizacji tlocznej (250);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci Sredniego
i niskiego napiecia;

2) ustala si¢ budowe sieci sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioplyndéw, oraz z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang  sieé
telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) w granicach planu brak jest sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowane sieci gazowe o minimalnej Srednicy
nowobudowanych sieci- @ 20mm;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczeg6élnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) w celu zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioplyndéw, oraz z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 26. Zasady usuwania odpadow: sposob zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzglednia¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku izgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala si¢:

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linia zabudowy;

Rozdzial 9.

§ 28. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala
sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 29. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1. ustala si¢ dla terenéw o symbolach U, UO/US optate w wysokosci 20%,

2. ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 1%.

DZIAL 11,
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,3101 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ushug- ochotnicza straz pozarna
Ushugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust. 1 pkt 9
niniejszej uchwaly.
Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze, garazowe, administracyjne, techniczne,

socjalne i obiekty ochrony przeciwpozarowej, oraz inne
budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ ustugi min. takie jak.: gastronomii, handlu oraz
sale konferencyjne, bankietowe.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej] w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 1,6,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m

d) | Geometria dachow - dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe.
2) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°

w stosunku do pasa drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo 1200m?
wydzielanej dzialki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej w planie symbolami: 1KDD,

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc
postojowych zgodnie z §19 ust. 2.

§ 31.

Oznaczenie terenu 1UOQ/US

Powierzchnia 0,8202 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren uslug o§wiaty oraz teren sportu i rekreacji,
- istniejaca szkota podstawowa
Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze, garazowe, oraz inne budynki zwigzane

z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne oraz ustugi zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu tak jak: kino, dom
kultury, handel, gastronomia o powierzchni calkowitej nie
wiecej niz 20% powierzchni budynku o§wiaty.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,

b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

budowlane;j dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy- 1,6,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6.0m,

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
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jednospadowe,

2) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 2500m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 2500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej w planie symbolem: 1KDL.
b) | Parkingi - Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc

postojowych zgodnie z §19 ust. 2.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej.
a) obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga

Przeznaczenie uzupelniajace ruchu drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych
scie¢ linii rozgraniczajacych, okre§lonych na rysunku planu.

2) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach | IKDL (droga powiatowa nr 4715W, ul. Szkolna) - szerokos¢

rozgraniczajacych drogi w granicy planu, w liniach rozgraniczajacych zmienna od
2,5m do 3,0m (faczna planowana szerokos$¢ drogi 15,0m),
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1IKDD

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej.

Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga

ruchu drogowego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,
b) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)tereny obejmujg realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych
scie¢ linii rozgraniczajacych, okre§lonych na rysunku planu.

2) | szerokoéci drog publicznych w liniach | 1KDD (ul. Zukowska) - szeroko$¢ drogi w granicy planu, w

rozgraniczajacych

liniach rozgraniczajgcych wynosi 3,0m (faczna planowana

szeroko$¢ drogi 12,0m), z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
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zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 34. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Radziejowice Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego
2004 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334).

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Lukasz Koperski

[T zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940
[2]zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XII/100/25

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 lutego 2025 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZLOZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA | OLSZOWKA - OBSZAR NR 1.

Nazwisko Ustalen I\R”c)z_stlz'_zygni’{Qcie Rkagy
o stalenia . . iejskiej zatacznik do
!|21|Q, ?Iz:_zwa Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza uchwaty nr Xil/100/25

|, Pata wplywu Joe 8 gz?za:: ine Tresé uwadi nieruchomosci, dla 2 dnia 7 lutego 2025 . Uwagi

P- uwagi org yinej g ktorej dotyczy |nieruchomosci, . .
i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga nie-  |Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego waaa uwzgledniona [uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi g

Brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwalty Nr XI1/100/25

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktéry uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr Xl11/100/25

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 lutego 2025 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.), Rada
Miejska w Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Wrecza i Olszéwka - Obszar nr | uwzgledniajgcy zakres informacyjny,
strukture, format i rozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informac;ji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie
umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych
na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane
W momencie pojawienia sie nowych informacji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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