RG.6721.3.2019.EM
Mszczondw, dnia 10 lutego 2025 r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzgdzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 z pdin
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka — Obszar nr |.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka — Obszar nr | zostat przyjety Uchwatg Nr
X11/100/25 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 7 lutego 2025r.

2. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka- Obszar nr |, znajdujacy sie
w gminie Mszczonéw potozony wzdtuz drogi gminnej (ul. Zukowskiej), o tacznej
powierzchni okoto 1,18ha.

3. Granica obszaru planu pokrywa sie z granicami ewidencyjnymi dziatek nr.: 269/2, 268/2,
270, 273 potozonych w miejscowosci Wrecza.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.

5. Plan obejmuje cztery dziatki ewidencyjne o nr 269/2, 268/2, 270, 273 tgcznej pow.
1,18ha w miejscowosci Wrecza przy skrzyzowaniu ul. Szkolnej (drodze powiatowej nr
4715W) i ul. Zukowskiej (drodze gminnej). Dziatki o nr ew. 268/2, 269/2, 270 i 273
stanowig wtasnos¢ Gminy Mszczondw. W granicach planu znajduje sie budynek szkoty
podstawowej wraz z oddziatami przedszkolnymi, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
oraz parking. Obszar planu stanowi fragment zabudowy we wsi Wrecza, gdzie
dominujg budynki mieszkalne wraz z gospodarczymi i garazowymi w zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej skupione wzdtuz ul. Szkolnej. Na tytach zabudowy
widoczne sg odiogowane grunty rolne, czesciowo porosniete zadrzewieniami
Srodpolnymi. W odlegtosci ok. 160m na potudnie rozcigga sie zbiornik wodny bedgca
pozostatoscig po odkrywkowej eksploatacji kruszywa, natomiast ok. 750m na wschéd
znajduje sie park wodny Suntago zaprojektowany bezposrednio przy nim.

Wzdtuz ul. Szkolnej i Zukowskiej przebiega sie¢ wodociggowa i telefoniczna, natomiast
sie¢ elektroenergetyczna — wzdtuz ul. Szkolnej. Brakuje sieci kanalizacji sanitarnej oraz
gazowej.



Plan dzieli analizowany obszar na teren ustug — ochotniczej strazy pozarnej (U) — dziatki nr
ew. 269/1 i 269/2 (potozone bezposrednio przy ul. Zukowskiej) oraz ustugi o$wiaty oraz
sportu i rekreacji (UO/US) — teren szkoty. Wskazuje réwniez poszerzenia przylegajgcych do
granic planu drég — ul. Szkolnej (KDL) oraz Zukowskiej (KDD). Na terenie o symbolu U
mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych definiowanych jako ustugi nie zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych, nie wymagajgce statej obstugi transportowej
samochodami o nosnosci powyzej 3,5 t, z wytgczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytwoérczosci i produkcji. Ponadto plan dopuszcza ustugi gastronomii, handlu, sale
konferencyjne i bankietowe.

Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe] o S$rednicy ¢110mm lub
z projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej srednicy 40mm oraz z indywidualnych
ujeé¢; do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych

ujed.

Odprowadzanie $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur 90mm lub tfocznej o minimalnej srednicy rur 50mm. Do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie Sciekdw na podstawie umow
indywidualnych oraz lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania.

W celu ochrony powietrza w planie ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zzrédet
energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw, oraz
z wytgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

W zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposéb niezagrazajgcy
srodowisku.

W planie ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drog
publicznych przylegajacych do granic opracowania, ktdrych poszerzenie zostato wyznaczone
w granicy planu. Gtéwnym ciggiem komunikacji jest droga gminna (ul. Zukowska) oznaczona
w planie symbolem 1KDD, ktéra w kierunku pétnocno- wschodnim tgczy sie z droga
powiatowg nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszowka- Mszczonéw, ktéra w kierunku
potudniowo- wschodnim faczy sie z nowopowstatg drogg gminng (ul. Nowy Swiat), i po przez
wezet komunikacyjny w miejscowosci Stabomierz z obwodnicg Zyrardowa droga krajowa nr
50. Ulica Zukowska w kierunku potudniowo- zachodnim taczy miejscowoé¢ Wrecza
z miejscowoscig Wolka Wrecka.

Obszar objety planem poprzez droge powiatowg nr 4715W (ul. Szkolna), relacji Olszéwka-
Mszczondw, w kierunku potudniowo- wschodnim po przez nowopowstatg drogg gminng (ul.
Nowy Swiat), stanowi potgczenie z weztem komunikacyjnym w miejscowosci Stabomierz na
obwodnicy Zyrardowa (droga krajowa nr 50), i dalej z miastem Mszczonéw i miastem
Zyrardéw.



Wyznacza sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez ulice Zukowska- w granicy planu
poszerzenie oznaczone symbolem 1KDD- teren drogi publicznej, klasy dojazdowe] oraz ulice
Szkolng- w granicy planu poszerzenie oznaczone symbolem 1KDL- teren drogi publicznej,
kategorii powiatowej, klasy lokalnej.

W ustaleniach planu ustala sie do obstugi poszczegdlnych terenéw mozliwos¢ wyznaczenia
drég wewnetrznych i dojazdéw o szerokosci min.:10,0 m. Drogi wewnetrzne winny miec
potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potgczenia z drogg publiczng
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 20m x
20m.

Ustalenia planu dotyczgce minimalne;j liczby i sposobow realizacji miejsc do parkowania:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w terenach U, UO/US
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami;

a) dla obiektéw handlowych minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla gastronomii i rozrywki — min. 1 miejsce postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsca parkingowe na 100m? lecz nie mniej niz 1
miejsce na lokal ustugowy,

e) dla terenu ustug oswiaty minimum 10 miejsc na obiekt,

f) na lokal mieszkalny, 2 miejsca parkingowe;

2) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidziec
minimum jedno miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowga, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co
najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1i 2 nalezy sytuowaé w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegdlnymi obiektami.

4) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi
w garazach.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Wrecza i Olszowka — Obszar nr |, zostat opracowany na
podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130 z pozn zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i
Olszéwka,

e Uchwaty Nr LXXII/657/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 kwietnia 2024 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27
lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci Wrecza i Olszéwka.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr XV/83/2004 Rady Gminy Radziejowice z dnia 11 lutego 2014r.,
ktory wskazuje ustugi oswiaty.

7.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego zawierajgcy cze$é tekstowaq i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r.
zpbéin zm.). Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obszar objety projektem planu miejscowego znajduje
sie w strefie o symbolu MU3 obejmujgcej obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
tji. o matej i sredniej intensywnosci z dopuszczeniem ustug (w tym uzytecznosci
publicznej), drobnej wytwdrczosci oraz zamieszkania zbiorowego. Ponadto, w strefie
planuje sie obszary sportu i rekreacji, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.

Dla strefy MU3 studium ustala:

- wysokos¢ zabudowy — do 25,0m,

- max powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

- min powierzchnie biologicznie czynng —40% powierzchni dziatki.

Prace  dotyczace przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdin
zm.), w szczegdlnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688).

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,

v',Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu”.

10. Przeznaczenie terenu:

U teren ustug- ochotnicza straz pozarna,
UO/US | teren ustug oswiaty oraz teren sportu i rekreacji,
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
lokalnej,




KDD ‘ teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,

Il. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentéw.

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka ukazato sie na
tablicy ogltoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, na tablicy ogtoszen u sottysow,
w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

- wytozenie: 18.09.2024r. do 10.10.2024r.,
- dyskusja publiczna — 08.10.2024r.,
- termin sktadania uwag do 25.10.2024r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,Zycie
Zyrardowa”), na tablicy ogtoszen u sottyséw, na tablicy ogtoszerh w Urzedzie Miejskim
w Mszczonowie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci Wrecza i Olszdwka- Obszar nr | nie wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczesSnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych
wptywoéw na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie ludzi, jakie potencjalnie moga
nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspétpraca z autorem w celu
wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowac negatywne skutki dla
srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci, wtadz
samorzgdowych i podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustaleid planu. Niniejsza
prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych oddziatywan
na srodowisko, na najwazniejsze jego komponenty, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen projektu planu. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu planu,



opracowan ekofizjograficznych oraz innych materiatdw Zrédtowych dotyczacych
charakterystyki i stanu $rodowiska przyrodniczego na terenie gminy Mszczondéw Zakres
prognozy odpowiada wymogom wynikajgcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Przedmiotem opracowania jest
ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Olszdwka — obszar nr |
wykonanego na podstawie Uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27
lutego 2019r., zmienionej Uchwatg Nr LXXI1/657/24 z dnia 24 kwietnia 2024r.

W Planie ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zakaz, o ktéorym mowa wyzej, nie dotyczy przedsiewzieé¢ zaliczanych do inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi
i urzagdzenia infrastruktury technicznej. Plan ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz krajobrazéw priorytetowych. Z analizy
uwarunkowan S$rodowiskowych oraz oceny skutkdéw realizacji projektowanego planu na
poszczegdlne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie wptyng w sposdb znaczacy
na Srodowisko. Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji
ustalen projektu planu, uznaje sie, iz w Swietle przedstawionych materiatéw
i obowigzujgcych uregulowan prawnych nie przewiduje sie znaczacych negatywnych zmian
w srodowisku przyrodniczym w odniesieniu do stanu obecnego, w tym na obszary objete
ochrong ustawowgq. Do przedmiotowego projektu planu wprowadzono szereg zapisow,
ktéorych realizacja umozliwi ograniczenie w maksymalnym mozliwym stopniu
prognozowanych niekorzystnych oddziatywan na sSrodowisko. Wprowadzone ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska uznaje sie za wystarczajgce. Przewiduje sie, ze ich realizacja
pozwoli na zminimalizowanie skali negatywnych skutkéw, zwigzanych z realizacjg nowych
inwestycji budowlanych oraz zapobiegnie mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian
w zakresie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Zapisy przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza ustaleniami
wspomnianego wczesniej Studium, uwzgledniajg jednoczesnie cele ochrony S$rodowiska
ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym. Informacje zawarte
W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 52 ust.1 ustawy z dnia
zdnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
o udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pbin. zm.) sg opracowane stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowane sg do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu.



2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.410..321.2024.1D z dnia 16 lipca 2024 r. (zgodnie z pismem).

2) Paninstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.900.32.2024.54 z dnia 7 czerwca 2024 r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko —
w tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw srodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmian jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.

Sporzadzita:
Ewelina Maciszewska-Wajcik

PELNIACA OBOWIAZKI BURMISTRZA
MSZCZONOWA

Barbara Galicz



