RG.73211/4/09-24
Mszczondw, dnia 19 grudnia 2024 r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 z pdin
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujgcego fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamodwek.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamowek zostat
przyjety Uchwatg Nr X1/81/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 18 grudnia 2024r.

2. Plan obejmuje fragment miejscowos$ci Kamionka i Adamoéwek, potozony w gminie
Mszczondw po wschodniej stronie drogi krajowej nr S8 i na potudnie od linii kolejowej
relacji Skierniewice - tukéw w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej ul. Spacerowej o
tacznej powierzchni 59,7ha.

3. Granice planu stanowi pdétnocno — zachodnia i pdétnocna granica administracyjna
miejscowos$ci Kamionka, dalej pdtnocno — wschodnig granica administracyjna
miejscowosci Adamowek, dalej w kierunku potudniowo- zachodnim potudniowo -
wschodnig granicg dziatki nr ew. 47 (dziatka drogi — ul. Sokotowskiej), dalej pétnocna
granicg dziatki nr ew. 44 (dziatka drogi — ul. Spacerowa).

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kamionka i
Adamédwek obejmuje obecnie tereny w znacznym stopniu otwarte i niezainwestowane.
Wprowadzenie nowych funkcji zagospodarowania terenu wymusi istotne zmiany w ich
przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar w przewazajgcej mierze stanowig
nieuzytkowane grunty rolne: tgki, pola i pastwiska, z podrostem z sosny i brzozy. Na
skrzyzowaniu drog (ul. Spacerowa i ul. Sokotowska) wystepujg tereny upraw rolnych.
Tereny dos¢ zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowane
sg W bezposrednim sgsiedztwie ul. Spacerowej. Sg to przede wszystkim budynki
jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz budynki parterowe. Na potudniowy -
zachdd od ul. Spacerowej w jej bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowany jest plac zabaw.
Przez teren opracowania planu przebiegaja rowy oraz zlokalizowane sg niewielkie
fragmenty terendéw lesnych z drzewostanem sosnowym.

Teren ptaski, lekko opadajgca w kierunku potudniowo - zachodnim, w kierunku rzeki
Okrzeszy, ptynacej poza granicami Planu. Wzdtuz ww. rzeki wystepujg tereny podmokte z



czesto towarzyszacymi im zadrzewieniami olszowymi i wierzbowymi, ktére urozmaicaja
lokalny krajobraz.

Przez przedmiotowy teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kVod
ktérych wprowadzono obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza fragmenty
miejscowosci Kamionka i Adamdwek w przewazajgcej czesci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa oraz w pozostatej czesci pod zabudowe jednorodzinng
pozostawiajac istniejgce uzytki lesSne, a takie czesciowo rolne (w pdtnocnej czesci
opracowania) w istniejgcym zagospodarowaniu.

Szczegbtowa analiza ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragmenty miejscowosci Kamionka i Adamdéwek wskazuje na zgodnos¢
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z
pozn. zm.).

Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Badowo — Dariki.
Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych ujeé.

Natomiast odprowadzanie Sciekdw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
Sciekéw. Plan dopuszcza lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania sciekéw.

Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o indywidualne Zrddta ciepfa,
wytwarzajgce energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych
paliw i nosnikébw energii spetniajagcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem
wysokoemisyjnych zrédet ciepta. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych
zrodet, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego i
aerotermalng z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru oraz z wykluczeniem
energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw. zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nakazuje magazynowanie odpaddéw w sposdb bezpieczny dla $rodowiska w
miejscu ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego
magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposdb niezagrazajgcy srodowisku.

Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowg nr 8 relacji Warszawa
— Wroctaw poprzez istniejgce drogi powiatowe nr 4725W (ul. Piekarska) i nr 4726W (ul.
Mszczonowska) oraz drogi gminne stanowigce potgczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru planu z uktadem komunikacyjnym gminy Mszczondw. Potgczenie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga gminna nr 470153W (ul.
Spacerowa) zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie planu oraz droga gminna nr
470181W (ul. J. Sokotowskiej). W ustaleniach uchwaty do obstugi poszczegélnych terenéw



ustalono mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o szerokosci min. 10.0 m - dla
obstugi od 6 dziatek oraz szerokos$ci min. 8.0m — dla obstugi do 5 dziatek.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
fragment miejscowos$ci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamoéwek, zostat
opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 609 z pdéin. zm.),

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Uchwaty Nr XXXVI1/363/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 listopada 2009
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacego fragment miejscowosci
Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamodwek.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajacy cze$é tekstowq i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw obszar objety Planem zlokalizowany jest w przewazajgcej czesci w strefie
MU3, w granicach ktérej funkcjg wiodacg jest funkcja mieszkaniowo — ustugowa. W
strefie MU studium zaktada rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustug, ustug
drobnej wytwérczosci oraz ustug uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
obiektéw sportu i rekreacji. W strefie tej planuje takze sie ustugi z zakresu oswiaty,
ochrony zdrowia, rozrywki, gastronomii, handlu, obstugi ruchu turystycznego i
komunikacyjnego, ustugi komercyjne, obiekty widowiskowe, wystawienniczo — targowe,
kongresowo - konferencyjne, obiekty biurowe, administracyjne i inne obiekty ustugowe.
W obszarze strefy MU nalezy przewidzie¢ realizacje obiektéw i urzadzen do obstugi
technicznej, komunikacji oraz ochrony s$rodowiska. Ponadto fragmenty terenu
opracowania znajduje sie w strefie L — obszary laséw.

7. Prace dotyczagce przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w
szczegoblnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

8. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,



9.

v',Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu”.

Przeznaczenie terenu:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
ZL tereny lasoéw,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, istniejgce tgki i pastwiska,

WS tereny wdd powierzchniowych, istniejgce stawy i réw,

KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowe;j.

KDLp tereny komunikacji - tereny poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;.

Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentow.

Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Kamionka oraz fragment
miejscowosci Adamoéwek ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w
Mszczonowie, na tablicy ogtoszen u sottysa, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie
(,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

- wytozenie: 16.08.2023r. do 07.09.2023r.,
- dyskusja publiczna — 29.08.2023r.,
- termin sktadania uwag do 22.09.2023r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,Zycie
Zyrardowa”), na tablicy ogtoszen u softysa, na tablicy ogtoszert w Urzedzie Miejskim w
Mszczonowie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Mszczonowie.

Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.



4. W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci Kamionka oraz fragment miejscowosci Adamodwek nie wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Kamionka i Adamowek w
gminie Mszczondw (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/363/09 Rady Miejskiej

w Mszczonowie z dnia 24 listopada 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujgcego
fragment miejscowosci Kamionka i Adamowek), na zasoby Srodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancéw.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskdw odnoszgcych sie do
warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony srodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg cze$¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
sSrodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.

W Planie ustala sie zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa wyzej, nie dotyczy przedsiewzieé zaliczanych do inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi
i urzadzenia infrastruktury technicznej. Plan ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z
zakresu ochrony Srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Kamionka i Adamodwek, a w konsekwencji przewidywana na ich
podstawie dziatalnos$é inwestycyjna nie powinny  skutkowac znaczacymi,
ponadnormatywnymi oddziatywaniami na $rodowisko. Nalezy podkresli¢, iz przeksztatcenia
srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede wszystkim do obszaru objetego Planem i
nie wptywajg negatywnie na tereny przylegte, w tym oddalony o ok. 6,5km na pétnoc Obszar



Natury 2000 , Dgbrowa Radziejowska”oraz potozony w odlegtosci ok. 9km na zachdéd Obszar
Natury 2000 ,taki Zukowskie”.Jak réwniez nie wptywajg negatywnie na Bolimowsko —
Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przy realizacji Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaé jego ustaled, w tym w
szczegblnosci majgcych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym S$rodki tagodzace, nie wywotujg lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje
sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan kompensacyjnych.

Przewidywane zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji
Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan alternatywnych badz dziatan
kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu $rodowiska prowadzone w ramach
obowigzujgcych unormowan prawnych jest wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano
prowadzenia dodatkowego szczegdétowego monitoringu.

Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na
srodowisko.

2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.410.192.2020.MM z dnia 10 kwietnia 2020 r. (zgodnie z pismem).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie: - brak opinii.

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéow srodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci poszczegdlnych elementdéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.

Sporzadzita:
Ewelina Maciszewska-Wojcik



