UCHWALA NR L1V/468/22
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa, obejmujacego
fragment miasta Mszczonowa - obszar I, obejmujacy dzialki o nr ew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2,
1419, 1420, 1421, 1422, 1423 i fragment dzialki nr ew. 1415/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2022r. poz. 559 zpdézn. zm.)iart. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.)? oraz Uchwaly Nr
XXXV/310/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 sierpnia 2021 r. o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego fragmenty miasta -
Obszar 11 II, zmienionej Uchwata Nr XLVI/399/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 kwietnia 2022r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/310/21 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 sierpnia 2021 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacego fragmenty miasta - Obszar 11 II stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw (Uchwata nr
XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.) Rada Miejska
w Mszczonowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
fragment miasta Mszczonowa — Obszar I, obejmujacy dziatki o nr ew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2,
1419, 1420, 1421, 1422, 1423 i fragment dziatki nr ew. 1415/1 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony przy ul. Warszawskiej, ul. Termalnej i ul.
Potocnej, o tacznej powierzchni okoto 2,33ha. Teren planu zlokalizowany jest na potudniowy - wchod od
skrzyzowania drog krajowych S8 inr 50 oraz przy wezle komunikacyjnym (rondo) stanowiacym wyjazd
z miasta na droge krajowa nr 50 (obwodnicg miasta Mszczonowa).

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: poludniowo-zachodnig granicg dziatki nr ewid.1394 (przy ul.
Termalnej), nastgpnie przebiega podinocno-zachodnia granica dziatek nr ewid. 1394, 1395, 1396 (przy ul.
Warszawskiej), dalej potnocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 1396, nastgpnie potnocng granica dziatek nr
ewid. 1397/2 i 1414/2, dalej pénocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 1414/2, nastgpnie biegnie przez
dziatkg nr ewid. 1415/1 do potaczenia z dziatka nr ewid. 1423 (na granicy z dziatka nr ewid. 1424), dalej
potnocno-wschodnig granicg dziatki 1423, nastgpnie przebiega potudniowo-wschodnig granicg dziatek nr ewid.
1423, 1422, 1421, 1420, 1419 (przy ul. Potnocnej), dalej potudniowo-zachodnig granicg dziatki nr ewid. 1419,
przez dziatkg nr ewid. 1415/1 do poludniowo-zachodniej granicy dziatki nr ewid. 1394.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiacy zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, stanowiacy zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktoérych mowa w art. 67a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcy zatacznik nr 4.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objgtego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczen graficznych zastosowanych i opisanych
w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

e) przeznaczenie terenow okre§lone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej] w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.)
wraz z legendg i oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, a takze
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.
§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy fragment miasta — Obszar I, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwatla;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matej architektury);
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10) budynku mieszkalno—ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktoérym znajduje si¢ przynajmniej jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali
ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, dzialalnosci zwigzanej z obstugag firm i finansami, ustugi zdrowia,
o$wiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego tj. pralnie, pracownie
pracy tworczej, ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, atakze inne ustugi do nich
podobne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

UMW teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
KDDp teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie funkcja ustugowo-
mieszkaniowa;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu;

3) Szczegolowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég oraz granic dzialek
i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: schodéw, balkonow, tarasow, stupow, wykuszy, okapow -
na maksymalng odlegtos¢ 1,50m;

4) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajgca
drogi, lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obiektow matej architektury;

5) Dopuszcza sig¢ realizacje parkingdw podziemnych poza linig zabudowy.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) Ustala sige, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku ustugowego, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) Ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachow: w odcieniach czerni, brazu, zieleni, czerwieni lub szarosci;

3) Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: zgodnie z kolorami istniejacych budynkéw w najblizszym
otoczeniu, w odcieniach bezu, bragzu, czerwieni, szarosci i zieleni, bez jaskrawych kolorow;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okreslong niniejszym
planem powierzchni¢ biologicznie czynna.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego wylacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) W przypadku dzialan inwestycyjnych ustala si¢ ochrone¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
wlasciciel posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania m.in. energi¢ promieniowania stonecznego, energic wiatru,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych lub inne odnawialne zrodta energii.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem U/MW =zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod ,,zabudoweg mieszkaniowo —
ushugowa”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem ucigzliwosci akustycznej zwigzanej z drogg krajowa S8 1 drogg krajowa nr 50;
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3) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
1 krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II,;

3) Wielkosci maksymalnej do zachowania powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe =zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sig, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposob tworzacy jednorodng przestrzen
(ustugowo-mieszkaniowa), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow i barw dachdéw, podobng kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow roslin, ktorg nalezy lokalizowaé
wokot budynkow, miejsc parkingowych, placow manewrowych.

Rozdzial 5.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 6.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych:

1) przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy Prawo
Wodne,

2) przebudowa i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

1) Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace ulice sgsiadujace bezposrednio
z planem tj.: ul. Warszawska, ul. Termalng oraz ul. Péinocng, dla ktorej plan wyznacza poszerzenie
w liniach rozgraniczajacych oznaczone w planie symbolem 1KDDp;

2) Ustala sig, ze do obstugi terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 10,0m;

3) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku polaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szeroko$ci
20,0m x 20,0m.

Id: 0OCD5F51F-075E-4A53-8288-B25F2585932F. Uchwalony Strona 5



2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnegtrznym: Polaczenie obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym (droga krajowa nr S8, droga krajowa nr 50) obejmuje droge 1KDDp
1 drogi znajdujace si¢ poza granicami planu tj.: ul. Warszawska, ul. Termalna, ul. Pétnocng i ul. Wschodnig.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenach, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni sprzedazy,

b) dla gastronomii - 1 miejsce na 20 miejsc konsumpcyjnych,

¢) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 150m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla funkcji mieszkalnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny;

2) Ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyzej;

3) Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, w szczego6lnosci w parkingach
podziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej poza granicami planu sieci wodociggowej o $rednicy @160mm
lub projektowanej sieci wodociaggowej o min. §rednicy g40mm;

2) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
2200mm lub do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o min. $rednicy:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej g90mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej g50mm;

2) Ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0séb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

3) W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie ich do istniejacej
w granicach planu sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @250mm lub istniejacych poza granicami planu
sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @315mm i @200mm.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu istniejagcg sie¢ elektroenergetyczna niskiego
1 $Sredniego napiecia;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii, wykorzystujagcych w procesie
przetwarzania m.in. energi¢ promieniowania slonecznego, energie wiatru, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych lub inne odnawialne zrédta energii.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang siec
telekomunikacyjna;
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2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych drég, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg poza granicami planu sie¢ gazowa o $rednicy g125mm
lub ¢250mm oraz nowoprojektowana sie¢ gazowa o §rednicy min. 832mm,

2) Nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 25. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgcg poza granicami planu sie¢ cieplowniczg o $rednicy o
125mm;

2) W przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej, ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczego6lnosci:
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektryczne;j;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, wykorzystujacych w procesie przetwarzania
m.in. energi¢ promieniowania stonecznego, energie wiatru, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych lub inne
odnawialne zrodta energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie migjsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem, w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 27. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy szczego6lne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow szczeg6dlnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolu U/MW w wysoko$ci 20%;
2) dla terendow o symbolu KDDp w wysoko$ci 0%.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
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Oznaczenie terenu 1U/MW
Powierzchnia 2,23ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
a) w ramach ushug dopuszcza si¢ ustugi z zakresu:
- uzyteczno$ci publicznej,
- ustug nieucigzliwych, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 11 itp.,
b) zakazuje si¢ ustug z zakresu:
- prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstuga pojazdow tj.:
warsztaty samochodowe, warsztaty  wulkanizacji, warsztaty
blacharskie, stacje kontroli pojazdow, stacje paliw, itp.,
- sktadowania i magazynowania,
- sprzedazy materialow budowalnych, wynajmu maszyn i sprzetu
specjalistycznego, w tym budowlanego oraz skladowania ztomu,
makulatury, itp.,
- handlu hurtowego,
- lokalizowania baz transportowych, placow parkingowych nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, itp.;
2) | Przeznaczenie uzupekniajace a) budynki garazowe, w tym garaze wielopoziomowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury,
d) zielen niska i wysoka,
3) | Przeznaczenie dopuszczalne ustugi zwigzane z prowadzeniem obiektow zamieszkania zbiorowego,
w tym:
- budynki hoteli, moteli, pensjonatow, itp.,
- budynki zwigzanej z prowadzeniem doméw pomocy spotecznej,
domoéw seniora itp.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie dzialki w sposob eliminujagcy niekorzystne
oddzialywanie na tereny sasiednie,
b) dziatka moze by¢ zabudowana tylko budynkami ustugowymi lub
tylko budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi albo budynkami
mieszkalno-ustugowymi;
¢) na terenach zmeliorowanych obowiazuja przepisy § 18 ust. 3;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - 8,0m od linii rozgraniczajacej ul. Warszawskiej,
- 8,0m od linii rozgraniczajacej ul. Termalnej,
- 15,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDDp
przeznaczony pod poszerzenie ul. Pétnocnej,
- od strony dziatek nr ew. 1397/1, 1414/1 i1 1398/2 zgodnie z
rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.25%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3.5;
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy wysoko$¢ zabudowy do 25,0m, w tym:
- budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowy lub mieszkalnych
wielorodzinnych — 17,0m,
- budynkéw garazowych — 8,0m,
- obiektow matlej architektury — 4,0m;
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe lub kopertowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych,
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m,
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | - 90° £10°;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1000m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z istniejgcych drog przylegajacych do granicy planu,
- z terenu o symbolu 1KDDp przeznaczonego pod poszerzenie ul.
Pénocne;j,
b) | parkingi - potrzeby parkingowego zgodnie z § 19 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1KDDp
Powierzchnia 0,10ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej klasy
dojazdowej
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego,
b) miejsca parkingowe,
c) zielen;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;j,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
- na terenach zmeliorowanych obowiazuja przepisy § 18 ust. 3;
2) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 11,5m - 13,0m w granicach planu,
- ul. Poélnocna - planowana szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 19,0m-27,0m.
DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
oraz Uchwata nr XXX/305/01 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 lipca 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Lukasz Koperski

[l zmiany ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2022r. poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561
[21 zmiana ustawy zostata opublikowana w Dz. U. z 2022r. poz. 1846, poz. 2185
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LIV/468/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 listopada 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego fragment miasta
Mszczonowa — Obszar I, obejmujacy dzialki o nr ew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2,
1419, 1420, 1421, 1422, 1423 i fragment dzialki nr ew. 1415/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie przyjmuje
nastepujace rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego fragment miasta
Mszczonowa — Obszar I, obejmujacy dziatki o nrew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2, 1419,
1420, 1421, 1422, 1423 i fragment dziatki nr ew. 1415/1.

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LIV/468/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 listopada 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

Obstuga komunikacyjna obszaru o symbolu 1U/MW oparta jest o istniejace drogi gminne
przylegajace do granic planu, tj. ul. Warszawska, ul. Termalng oraz ul. P6tnocna, dla ktorej
plan wyznacza poszerzenie w liniach rozgraniczajacych oznaczone w projekcie planu
symbolem 1KDDp o powierzchni 1010m?. Teren o symbolu 1 KDDp obejmuje dziatki o nr ew.
1415/1, 1419, 1420 1421, 1422, 1423 stanowigca wlasnos¢ gminy Mszczondw. W zwigzku z
powyzszym Gmina nie poniesie wydatkow na zakup nieruchomosci przeznaczonych w
projekcie m.p.z.p. pod poszerzenie drogi publicznej. Ponadto w/w drogi gminne, z ktorych
odbywa¢ si¢ bedzie obstuga komunikacyjna obszaru planu sg urzadzone i nie wymagajg
naktadow na ich modernizacje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z istniejacych 1 projektowanych sieci
wodociggowych. Natomiast odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej 1 projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej. Z analizy mapy zasadnicze] wynika, iz sie¢ wodociggowa i
kanalizacji sanitarnej w stosunku do obszaru planu najblizej przebiega w ul. Termalnej, ktora
bezposrednio przylega do zachodniej granicy planu. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje
si¢ wydatkow zwigzanych z rozbudowa w/w sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
zmiany planu.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych
zgodnie z zapisami planu odbywacé si¢ begdzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ 1 paliwa gazowe nalezy planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie¢
elektryczng 1 paliwa gazowe na obszarze gminy; planowanie o§wietlenia znajdujacych si¢ na
terenie gminy: miejsc publicznych, drég gminnych, drég powiatowych i drog wojewodzkich,
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drog krajowych, innych niz autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 1 1595 oraz z 2022 r. poz. 32
1 655), przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz
autostrady 1 drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o
autostradach platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 659),
wymagajacych odrebnego oswietlenia: przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerow,
stanowigcych dodatkowe jezdnie obstugujace ruch z terenéw przylegtych do pasa drogowego
drogi krajowej; finansowanie o$wietlenia znajdujacych si¢ na terenie gminy: ulic, placow, drog
gminnych, drég powiatowych i drog wojewddzkich, drég krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
przebiegajacych w granicach terenu zabudowy, czesci drog krajowych, innych niz autostrady i
drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wymagajacych odrgbnego o$wietlenia:
przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerow, stanowigcych dodatkowe jezdnie obstugujace
ruch z terenéw przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej; planowanie i organizacja
dzialan majacych na celu racjonalizacj¢ zuzycia energii i promocj¢ rozwigzan zmniejszajacych
zuzycie energii na obszarze gminy; ocena potencjalu wytwarzania energii elektrycznej w
wysokosprawnej kogeneracji oraz efektywnych energetycznie systeméw cieptowniczych lub
chtodniczych na obszarze gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr LIV/468/22
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 30 listopada 2022r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miejska w
Mszczonowie postanawia, co nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego fragment miasta Mszczonowa —
Obszar I, obejmujacy dzialki o nr ew.: 1394, 1395, 1396, 1397/2, 1414/2, 1419, 1420,
1421, 1422, 1423 i fragment dzialki nr ew. 1415/1, uwzgledniajacy zakres
informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w
zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mszczonow;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadajg si¢ z danych istniejagcych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski
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