Mszczonow, dnia 4 wrzesnia 2024 roku

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112) do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki nr ew. 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz cz¢s¢ dzialki o nr ew.
1182/26, 1182/270.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki nr ew.: 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz cze$¢ dziatki o nr
ew. 1182/26, 1182/270 zostat przyjety Uchwala Nr VI/39/24 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 28 sierpnia 2024r.

2. Miejscowy plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony pomiedzy ul.
Wschodnig 1 ul. Brzoskwiniowg o tagcznej powierzchni ok. 1,95 ha.

3. Granic¢ obszaru objetego planem wyznaczaja: wschodnia, potudniowa 1 zachodnia
granica dziatki nr ew. 1182/268, dalej poludniowa i zachodnia granica dziatki nr ew.
1182/241, nastgpnie przez dziatkg nr ew. 1182/26 do poludniowej granicy dzialki nr ew.
1182/270, dalej potudniowa, zachodnia i poinocna granica dziatki nr ew. 1182/270,
nastgpnie przez t¢ dziatke do jej granicy od strony ul. Wschodniej, dalej wschodnia
granicg tej dziatki w kierunku poludniowym do granicy z dziatka nr ew. 1182/49,
nastepnie wschodnig granica dziatki nr ew. 1182/49 do granicy z dziatkag nr ew.
1182/270, nastepnie jej wschodnig granicg do granicy z dzialkg nr ew. 1182/26, dalej
wschodnig 1 potudniowa granica dziatki nr ew. 1182/26 do wschodniej granicy dziatki nr
ew. 1182/268.

4. Sporzadzenie 1 uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu na celu umozliwienie budowy nowoczesnego boiska
pitkarskiego wraz z zapleczem socjalnym 1 zadaszonymi trybunami.

Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa o powierzchni ok. 1,95ha potozony na potudnie
od ul. Pélnocnej, pomiedzy ul. Wschodnig i Brzoskwiniowa, w bliskim sgsiedztwie wezta
komunikacyjnego (ronda) stanowigcego wyjazd z miasta na droge krajowg nr 50 oraz S8.

Jest to teren stadionu miejskiego KS Mszczonowianka, gdzie znajduje si¢ boisko do pitki
noznej, trybuny oraz budynek zaplecza technicznego, a takze budynkowej stacji
transformatorowej oraz parking.

Obszar objety projektem planu miejscowego zlokalizowany jest w sasiedztwie osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore rozposciera si¢ od ul. Brzoskwiniowej w
kierunku ul. Warszawskiej oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rozciagajacego sie od ul. Wschodniej w kierunku wschodnim. Natomiast bezpos$rednie



sasiedztwo stanowig budynki garazowe przy ul. Brzoskwiniowej, dwa budynki ustugowe oraz
dwa wielorodzinne od strony ul. Péinocnej, a od ul. Spotdzielczej — szeregowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto w niedalekiej odleglosci, w kierunku pédinocno —
zachodnim znajdujg si¢ ,,Termy Mszczonowskie”, ktore stanowig kompleks rekreacyjno —
sportowy obejmujacy baseny termalne oraz w okresie zimowym — lodowisko oraz basen
nurkowy ,,DeepSpot”.

Analizowany teren ma dobre potaczenie komunikacyjne. Obstuga komunikacyjna odbywac
si¢ bedzie przez urzadzone drogi gminne, majace bezposrednie polaczenie z droga krajowa nr
S8 oraz DKS50.

Obszar planu wyposazony jest w media. Wzdluz przylegajacych drog przebiega sie¢
energetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowa, cieplownicza oraz
telefoniczna.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja
2004r., ktory wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug
przeznaczonych pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzadzeniami (w tym technicznymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura techniczng) oraz istniejacych i projektowanych drég dojazdowych i ciggow
pieszo — jezdnych (dyspozycja planu IMWU/K).

Projekt planu zaktada zmiang przeznaczenia w kierunku ushug sportu i rekreacji (US).
Ponadto wskazuje teren parkingu (KOP), stacji transformatorowej (IE) oraz poszerzen drog
gminnych (KDL, KDD).



1us Teren ustug sportu i rekreacji; 1.83ha

Przeznaczenie uzupelniajace:
UG — teren ustug gastronomii,

UN — teren ushug nauki,
UE — teren ushug edukacii,
UK — teren ustug kultury i rozrywki

W ramach przeznaczenia terenu, dopuszocza sie  infrastrukture
techniczna, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, garaze oraz
urzadzenia budowlans zwiazane z zabudows i zagospodarowaniem
terenu, wutwardzenie driatki oraz zielen, ktdre tworza calosé
funkcjonalno-uzytkows na deialce budowlans], w ramach ckreslonego
przeznaczenia terenu.

Parametry zabudowy dziatki budowlane|:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialli budowlane]
— max 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powisrzchni dziatki
budowlane]— co najmniej 20%,

- maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,5.

Maksymalna wysokosé zabudowy: 20.0m, w tym budy nkdw — 12,0m,

Minimalna powierz chnia nowo wydzielane| dziafki budowlanej - 1000 m2
1KOP teren obstugi komunikacii - teren parkingu; 1.0ha

Powierzchnia biclogicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane] — co najmnie] 10%,

Maksymalna wysokodé budowli — 12.0m.
11E teren infrastruktury technicznej - teren elektroenergetyki; 0,01ha

Powierzchnia biclogicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane] — co najmnie] 10%,

Maksymalna wysckosé budowli — 6,0m.
1-2 KDL | tereny komunikacji drogowej publicznej- tereny drogi lokalnej;

1KDD tereny komunikacji drogowej publicznej- teren drogi dojazdowej.

Sporzadzenie 1 uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu na celu umozliwienie budowy nowoczesnego boiska
pitkarskiego wraz z zapleczem socjalnym i zadaszonymi trybunami.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacy
dziatki nr ew. 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz czg¢s¢ dziatki o nr ew.
1182/26, 1182/270 potozone w miescie Mszczonowie, zostat opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 1. poz. 609 z p6z. zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688);



e Uchwaly Nr LXIV/547/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 sierpnia
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr
ew.: 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz czegs¢ dziatki o nr ew.
1182/26, 1182/270.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstal w oparciu o dokumenty
strategiczne i1 planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlno$ci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mszczonow.
Dokumenty te za$ uwzgledniaja cele i1 kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Zyrardowskiego), wojewodztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewodztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju). Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w
tym zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych
w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Mszczonow (Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013r. z p6z.zm.).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w strefie o symbolu
MU1 obejmujacej obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, w tym intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, w centrum miasta w formie
zwartej wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej tworzacej pierzeje ulic i place, zielence. W
obszarze istnieja 1 planuje si¢ rozwoj uslug z zakresu administracji, organizacji spotecznych,
obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa,
sportu, transportu, fgcznosci itp. — o charakterze lokalnym 1 ponadlokalnym.

Studium postuluje dla strefy MU1:

* max powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

* min powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki,

» wysoko$¢ budynkow w strefie ustala si¢ jako budynki niskie (12.0 m) i1 $redniowysokie
(25.0 m) na etapie sporzadzenia planow miejscowych dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy
wysokiej (do 55.0m) jako pojedynczych dominant (obiekty sakralne i inne) lub catych
kwartatow zabudowy.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz s3 zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

7. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone  byly w  trybie ustawy <z dnia 27 marca  2003r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w



szczegolnosci art. 17 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688)

W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”,

v, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Przeznaczenie terenu:

Us teren uslhug sportu i rekreacji;

KOP teren obshugi komunikacji - teren parkingu;

IE teren infrastruktury technicznej - teren elektroenergetvki;

KDL terenv komunikacji drogowej publicznej- tereny drogi lokalnej;

KDD teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi dojazdowej.

II.

Informacje o udziale spoleczenstwa w opracowaniu dokumentéw.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew.: 1182/47, 1182/48,
1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz cz¢s¢ dziatki o nr ew. 1182/26 1 1182/270 ukazato si¢
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji
Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczen zbierano wnioski do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu:

wylozenie - 02.05.2024r. do 24.05.2024r.,
dyskusja publiczna — 14.05.2024r.,

termin sktadania uwag do 10.06.2024r.

- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazalo si¢ w prasie (,,Zycie
Zyrardowa”), na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki
nr ew. 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz cze$¢ dziatki o nr ew.
1182/26 1 1182/270 nie wptynety uwagi.

ITI. Informacja w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly

uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko



Prognoza oddziatywania na $§rodowisko zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki
nr ew. 1182/47, 1182/48, 1182/49, 1182/241, 1182/268 oraz czg¢s¢ dzialtki o nr ew. 1182/26 1
1182/270. Celem prognozy byta ocena wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego dziatki nr ew. 1182/47, 1182/48, 1182/49,
1182/241, 1182/268 oraz czes¢ dziatki o nr ew. 1182/26 1 1182/270 potozone w miescie
Mszczonowie, na zasoby Srodowiska przyrodniczego i warunki zycia mieszkancow oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajagcych negatywne wpltywy na
srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych w planie.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu  informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizj¢ lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony srodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg czg$¢ opracowania stanowi analiza oddzialywania na poszczeg6lne komponenty
srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.

Obszar projektu planu stanowi fragment miasta Mszczonowa o powierzchni ok. 1,95ha
obejmujacy stadion miejski KS Mszczonowianka, na terenie ktdrego znajduje si¢ boisko do
pitki noznej, trybuny oraz budynek zaplecza technicznego, a takze budynkowa stacje
transformatorowg oraz parking. W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
obszar planu pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu. Jednakze uniemozliwi
unowoczesnienie istniejgcego juz obiektu sportowego.

Projekt planu miejscowego zaktada przeksztatcenie obszaru w teren ustug sportu i rekreacji
(US), gdzie dopuszcza ustugi gastronomiczne, naukowe, edukacji oraz kultury i rozrywki.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynosi¢
20%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%, wysoko$¢ zabudowy moze
wynosi¢ 20,0m,, w tym budynkoéw do 12,0m. Projekt planu wskazuje rowniez teren parkingu
(KOP), istniejacej stacji trafo (IE) oraz tereny przeznaczone pod poszerzenie przylegajacych
drog gminnych — KDL 1 KDD.

Z uzasadnienia do Uchwaly Nr LXIV/547/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie w dnia
30.08.2023 w sprawie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wynika, iz zmiana
planu ma na celu umozliwienie budowy nowoczesnego boiska pitkarskiego wraz z zapleczem
socjalnym 1 zadaszonymi trybunami.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzanie majgce na celu zapobieganie
lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, na obszarze opracowania obowigzuja roOwniez przepisy odrebne, regulujace
normy zwiazane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem wiasciwych standardéw jakosci
poszczegbdlnych elementéw sSrodowiska. Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze oraz obszary objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, a takze integralnos¢ 1 spojnos$¢ obszarow Natura 2000.

Analiza projektu planu wykazata, ze przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska
wydaja si¢ by¢ wilasciwe, zgodne z obowigzujagcym prawem i zapewniaja zrownowazony



rozw0j. Projekt planu odnosi si¢ w swoich zapisach do poszczegdlnych komponentow
srodowiska, ustalajgc zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowaé beda tagodzeniem i
rekompensata wptywu inwestycji na $rodowisko lub beda mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. W zwigzku z tym nie zachodzi konieczno$¢ przedstawiania propozycji
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

Przedstawione w projekcie planu rozwigzania planistyczne sg zgodne z polityka przestrzenng
gminy wyrazong w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mszczonow.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu byloby odstapienie od jego realizacji.
Wowczas zagospodarowanie terenu nadal odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujacy plan
miejscowy.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Z analizy uwarunkowan srodowiskowych oraz oceny
skutkéw realizacji projektowanego planu na poszczegdlne elementy §rodowiska wynika, iz
jego ustalenia nie wplyng w sposob znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe.

Podsumowujac analize 1 ocen¢ oddzialywania na Srodowisko realizacji ustalen projektu planu,
uznaje si¢, iz w $wietle przedstawionych materiatow 1 obowigzujacych uregulowan prawnych
nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w
odniesieniu do stanu obecnego, w tym na obszary objete ochrong ustawowa. Do
przedmiotowego projektu planu wprowadzono szereg zapisow, ktorych realizacja umozliwi
ograniczenie w maksymalnym mozliwym stopniu prognozowanych niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko. Wprowadzone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska uznaje
si¢ za wystarczajace. Przewiduje si¢, ze ich realizacja pozwoli na zminimalizowanie skali
negatywnych skutkéw, zwigzanych z realizacja nowych inwestycji budowlanych oraz
zapobiegnie mozliwo$ci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie jako$ci poszczegdlnych
komponentow §rodowiska.

Zapisy przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza
ustaleniami wspomnianego wczesniej Studium, uwzgledniajg jednoczesnie cele ochrony
srodowiska ustalone na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i lokalnym.

2. Opinie i uzgodnienia wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS —-111.410.73.2024.ET z dnia 24 kwietnia 2024r. (zgodnie z pismem).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.900.14.2024.32 z dnia 8 marca 2024r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko —
w tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postgpowania transgranicznego.



5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wplyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczeg6lnych elementéw przyrodniczych, dotrzymaniu standardow $rodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujacych zmian jakosci poszczegolnych elementow
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sa
corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogoélnodostepnych
publikacji. Niestety dane uyjmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wigkszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.



