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UCHWALA NR ....ooremrennes
RADY MIEJSKIEJ w MSZCZONOWIE

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI WRECZA | OLSZOWKA
- Obszar nr |;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) i
Uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujgcego fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka oraz uchwaty Nr
LXXI1/657/2024 z dnia 24 kwietnia 2024r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/39/19 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment
miejscowosci Wrecza i Olszéwka, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata Nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn.
zm.), Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy
fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka- Obszar nr |, zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wrecza i Olszéwka- Obszar nr |, znajdujgcy sie w
gminie Mszczonéw potozony wzdtuz drogi gminnej (ul. Zukowskiej), o tgcznej powierzchni
okoto 1,18ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa sie z granicami ewidencyjnymi dziatek nr.: 269/2, 268/2, 270,
273 potozonych w miejscowosci Wrecza.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3
1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem
nr3;

5) Dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,



1.

d) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

2) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepiséw odrebnych,
4

) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013r. z pézn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4
Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w
obszarze planu;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury

wspotczesnej- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Wrecza i Olszowka- Obszar nr |, w gminie Mszczondéw, o ktérym
mowa w §1 uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjne;j i
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu oraz opisang w tekscie uchwaty linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od linii rozgraniczajacej tereny o
innym przeznaczeniu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy
budynkéw wymienione w przepisach ogéinych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i
zwigzany z nim sposoOb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze
przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

ustugi nieuciazliwe- nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci
powyzej 3,5 t, z wylgczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwdrczosci i produkcji;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale

nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§6

Informacje dotyczace konstrukciji planu

1) Przepisy ogodlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe

obowigzujg dla poszczegbinych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i

zabudowy zapisano przepisy szczegétowe.



3) Tereny mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:

U teren ustug- ochotnicza straz pozarna,
uo/us teren ustug oswiaty oraz teren sportu i rekreaciji,
KDL teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
lokalnej,
KDD teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje dziatki nr ew. 269/2, 268/2, 270, 273 w miejscowosci Wrecza potozone
przy drodze powiatowej nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszéwka- Mszczondéw oraz drodze
gminnej- ulicy Zukowskiej, w pétnocno- wschodniej czesci gminy Mszczondw.

2) Przyjmuje sie nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem jest teren o funkgciji
ustugowej- ochotnicza straz pozarna (1U) oraz teren o funkcji ustug oswiaty oraz sportu i
rekreacji (1UO/US),

b) gtéwnym ciggiem komunikacji jest droga powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna) relacji
Olszéwka- Mszczondéw oznaczona w planie symbolem 1KDL oraz droga gminna (ul.
Zukowska) oznaczona w planie symbolem 1KDD, ktéra w kierunku pétnocno- wschodnim
taczy sie z powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna) relacji Olszéwka- Mszczonéw, kidra w
kierunku potudniowo- wschodnim tgczy sie z nowopowstatg drogg gminng (ul. Nowy Swiat), i
po przez wezet komunikacyjny w miejscowosci Stabomierz z obwodnicg Zyrardowa droga
krajowa nr 50;

3) Szczegétowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych
terenach sag okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9
Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i zwymiarowane
na rysunku planu;
2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: pilastréw i wykuszy— max na
gtebokosé 1.50 m.

§10
Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do bocznej granicy dziatki budowlanej;
2) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie dostosowanie kata
nachylenia potaci dachu do istniejgcego spadku potaci dachowych;



3) Dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkéw oraz rozbudéw istniejgcych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatek lub 1,5m od granicy z dziatkg budowlang, przy
zachowaniu ustalen planu i obowigzujacych przepiséw odrebnych;

4) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegoélnych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11
1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

§12
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy nie
pogorszenie i nie zaktécenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddzialywania na wody podziemne i
powierzchniowe.

§13

W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

2) Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrddet energii z wykluczeniem energii otrzymanej z
biogazu, biogazu rolniczego, bioptynédw zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§14
W zakresie ochrony akustycznej:

1) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 1U, w przypadku
realizacji na dziatlce wytacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza sie go do
terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu; w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

2) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzagdkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren 1U jako teren przeznaczony pod ,zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg” w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

3) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren 1UO/US:

a) jako teren przeznaczony pod ,budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy” w przypadku utrzymania funkcji terenu ustug oswiaty w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

b) jako teren przeznaczony pod ,na cele rekreacyjno- wypoczynkowe” w przypadku
realizacji funkcji terenéw sportu i rekreacji w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

4) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wifasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich,



ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku.
§15
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§16
1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy i
zagospodarowania.
3. Zabudowa winna charakteryzowac¢ sie zachowaniem spdjnej formy i kolorystyki.

Rozdziat 5
Granice i Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 17. 1. W obszarze planu wystepuje obszar udokumentowanego zioza kopalin - ztoze
wod termalnych ,Wrecza ” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza - otwér ,\Wrecza
GT—1"

2. W granicach planu wystepuje teren i obszar gérniczy wod termalnych.

3. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenédw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczeg6inych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§19
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog i
warunkami powigzan z ukladem zewnetrznym:
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drég publicznych
przylegajgcych do granic opracowania, ktérych poszerzenie zostalo wyznaczone w granicy
planu;



2) Gtownym ciggiem komunikacji jest droga gminna (ul. Zukowska) oznaczona w planie
symbolem 1KDD, ktéra w kierunku poétnocno- wschodnim taczy sie z drogg powiatowa nr
4715W (ul. Szkolna) relacji Olszéwka- Mszczondw, ktoéra w kierunku potudniowo- wschodnim
taczy sie z nowopowstatg drogg gminng (ul. Nowy Swiat), i po przez wezet komunikacyjny w
miejscowosci Stabomierz z obwodnicg Zyrardowa drogg krajowg nr 50. Ulica Zukowska w
kierunku potudniowo- zachodnim tgczy miejscowos¢ Wrecza z miejscowoscig Wolka Wrecka.

3) Obszar objety planem poprzez droge powiatowa nr 4715W (ul. Szkolna), relacji Olszéwka-
Mszczondw, w kierunku potudniowo- wschodnim po przez nowopowstatg droga gminng (ul.
Nowy Swiat), stanowi potgczenie z weztem komunikacyjnym w miejscowosci Stabomierz na
obwodnicy Zyrardowa (droga krajowa nr 50), i dalej z miastem Mszczonéw i miastem
Zyrardow,

4) Wyznacza sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez ulice Zukowska- w granicy
planu poszerzenie oznaczone symbolem 1KDD- teren drogi publicznej, klasy dojazdowej oraz
ulice Szkolng- w granicy planu poszerzenie oznaczone symbolem 1KDL- teren drogi
publicznej, kategorii powiatowej, klasy lokalnej;

5) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w §32 i § 33 niniejszej uchwaly;

6) Ustala sie do obstugi poszczegdlnych terenbw mozliwosé wyznaczenia drog wewnetrznych i
dojazddéw o szerokosci min.:10,0 m;

7) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzielic teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 20m x 20m;

2. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobéw realizacji miejsc do parkowania:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w terenach U, UO/US co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami;

a) dla obiektéw handlowych minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni sprzedazy,
b) dla gastronomii i rozrywki — min. 1 miejsce postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsca parkingowe na 100m? lecz nie mniej niz 1 miejsce
na lokal ustugowy,

e) dla terenu ustug oswiaty minimum 10 miejsc na obiekt,
f) na lokal mieszkalny, 2 miejsca parkingowe;

2) Na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ minimum
jedno miejsce postojowe dla samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej
niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegélnymi obiektami.

4) Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 20
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (O 110) lub
projektowanej sieci wodociggowej 0 min. srednicy g40mm;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych
zrédet;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢c wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych.



§ 21
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie sciekdw na podstawie umow indywidualnych;

2) Minimalna srednica projektowanych przewoddéw sieci kanalizacyjnych:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej (290),
b) sieci kanalizaciji ttocznej (250);

3) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania sciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajgc
interesu o0séb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z
zachowaniem przepis6w odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elekiryczng poprzez istniejagce i projektowane sieci
Sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie budowe sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych
drég;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z odnawialnych zrédet energii z
wytgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23
Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana
sie¢ telekomunikacyjna;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

§24
Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) W granicach planu brak jest sie¢ gazowej $redniego cisnienia;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowane sieci gazowe o minimalnej
Srednicy nowobudowanych sieci- @ 20mm;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25
Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie =zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych 2zrodet ciepta, w szczegdlnosci
z zastosowaniem ekologicznych czynnikdw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych
zrodet ciepta;

2) W celu zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii z
wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 26
Zasady usuwania odpadoéw: Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw w sposéb nie zagrazajgcy
Srodowisku i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem, ustala sie:

1) Powigzania ukfadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swdj przebieg
poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;



3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegoélnosci
pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

Rozdziat 9

§ 28

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustala sig, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga byé uzytkowane w
spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10

§29

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu:

1. Ustala sig dla terenéw o symbolach U, UO/US optate w wysokosci 20%,
2. Ustala sie dla pozostatych terendéw optate w wysokosci 1%.

Dziat i
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 30
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,3101 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug- ochotnicza straz pozarna
Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt. 9
niniejszej uchwaty.

Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze, garazowe, administracyjne,
techniczne, socjalne i obiekty ochrony przeciwpozarowej,
oraz inne  budynki zwigzane z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
Srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziafki
lub potrzeb lokalnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy,
b) dopuszcza sie ustugi gastronomii, handlu oraz sale
konferencyjne, bankietowe.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drég 1KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchnia dziatki budowlanej— 40%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy- 1,6,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m
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d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe.
2) |[Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
b) [ Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 200
w stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terendéw z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDD,
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z §19 ust. 2.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 31
Oznaczenie terenu 1U0O/US
Powierzchnia 0,8202 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug oswiaty oraz teren sportu i rekreaciji,

- istniejgca szkota podstawowa

Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze, garazowe, oraz inne budynki
zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziafki
lub potrzeb lokalnych,

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie lokale mieszkalne oraz ustugi zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu tak jak: kino, dom
kultury, handel, gastronomia o powierzchni catkowitej nie
wiecej niz 20% powierzchni budynku oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania

1) [ Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacych drég 1KDL,

b) | Parametry zabudowy dziaki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

budowlanej dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchnia dziatki budowlanej— co najmniej 40%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy- 1,6,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

c) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw— 15,0m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6.0m,

d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45¢°,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy

jednospadowe,

2) | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | Minimalna powierzchnia dziafki 2500m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziafki 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 900+ 200
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 2500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terendéw z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDL, 3KDD.
b) | Parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z §19 ust. 2,
- Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 32

Oznaczenie terenu

| 1KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikaciji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej.
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
Przeznaczenie uzupetniajace ruchu drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych
Sciec linii rozgraniczajgcych, okreslonych na rysunku planu.
2) szerokos$¢ drogi publicznej w liniach | TKDL (droga powiatowa nr 4715W, ul. Szkolna) - szerokosé

rozgraniczajacych

drogi w granicy planu, w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
2,5m do 3,0m (tgczna szerokos¢ drogi 12,0m), zgodnie z
rysunkiem planu.

§33

Oznaczenie terenu

| 1KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej.
Przeznaczenie uzupetniajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie urzgdzenie Sciezki rowerowej,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach dr6g naroznych
scie¢ linii rozgraniczajgcych, okreslonych na rysunku planu.
2) szerokosci drég publicznych w liniach | 1KDD (ul. Zukowska) - szeroko$¢ drogi w granicy planu, w

rozgraniczajacych

liniach rozgraniczajgcych wynosi 3,0m (tgczna szeroko$¢ drogi
12,0m), z wyjgtkiem skrzyzowania, gdzie =zaprojektowano
narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem
planu.
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Dziat 1l
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§34

Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Radziejowice Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego

2004 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 95 poz. 2334).

§35
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§37
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.
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