Mszczondw, dnia 27 czerwiec 2024r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 z pdzn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujgcego dziatki nrew. 1778/12, 1778/15, 1778/16.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki nr ew.: 1778/12, 1778/15, 1778/16 zostat przyjety Uchwatg Nr 1V/16/24 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 czerwca 2024r.

2. Miejscowy plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa - dziatki nr ew.: 1778/12,
1778/15, 1778/16 o tacznej powierzchni 0,4175ha potozony w gminie Mszczondw.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16
w miescie Mszczonowie.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugows,
produkcji energii oraz teren ujecia wod (geotermalnych) co umozliwi poprawe
warunkéw inwestowania dla wtascicieli terenu.

Projekt planu obejmuje fragment miasta Mszczonowa sktadajacy sie z trzech dziatek

ewidencyjnych o nr: 1778/12, 1778/15, 1778/16 o tgcznej powierzchni 0,4175ha potozony
przy skrzyzowaniu ulic: Tarczynskiej i Szarotki. Obszar planu jest niezabudowany, czesciowo
utwardzony i ogrodzony. Na dziatce o nr ew. 1778/15 znajduje sie otwdr wiertniczy
»Mszczondw [G-1"” czyli ujecie wod geotermalnych. Jest to otwér pionowy, wykonany w
latach 90-tych ubiegtego wieku w celu eksploatacji wody termalnej z utwordw dolnej kredy
do celéw cieptowniczych i rekreacyjnych. Czes¢ wody po schtodzeniu i uzdatnianiu trafia do
sieci wodociggowej. W lipcu 2023r. zostat zrekonstruowany. Gtebokos¢ otworu wynosi
1.778m, zasoby eksploatacyjne otworu - 100 m3/h przy depresji 9,9 m, temperatura wody na
wyptywie - 41,70C. Mineralizacja ujetej wody termalnej waha sie w zakresie od 398 mg/| do
602 mg/l. Teren wokdt otworu Mszczondéw 1G-1 jest utwardzony i ogrodzony. Odwiert
znajduje sie w metalowej obudowie.
Otwor Mszczonow I1G-1 wraz z otworem Mszczondw GT-1 zlokalizowanym przy skrzyzowaniu
ul. Maklakiewicza i Tysigclecia tworzg dublet otworéw wiertniczych — produkcyjny t;j.
eksploatacyjny (GT-1) i chtonny (IG-1) w celu wydobycia kopaliny i zminimalizowania
odprowadzania nadmiaru wody do kanalizacji. Wody te w zdecydowanej wiekszosci
zattaczane bedg z powrotem do gérotworu.



Obszar planu znajduje sie na styku dwadch stref funkcjonalnych tj. pomiedzy strefg
przemystowo - ustugowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng. Bezposrednie sgsiedztwo planu
stanowi: od strony zachodniej - teren Hotelu ,,Panorama”, natomiast od wschodu — budynek
biurowy firmy FM Logistic Polska, za ktédrym zlokalizowana jest stacja paliw ptynnych LOTOS,
myjnia samochodowa oraz stacja kontroli pojazdow.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie na obszarze objetym planem terenu ustug lub produkcji energii lub
infrastruktury technicznej oraz terenu ujeci wod (geotermalnych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w celu rozszerzenia
istniejgcego przeznaczenia ustugowego oraz infrastruktury technicznej — ujecie wdd
termalnych o teren produkcji energii z klasa przeznaczenia wykluczajacego:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, obstugi produktéw naftowych,
gospodarowania odpadami oraz teren ujecia wéd (geotermalnych).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy
dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15 i 1778/16 potozone w miescie Mszczonowie, zostat
opracowany na podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 609 z pdz.zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023r. poz. 977) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688);

e Uchwaty Nr LXV/561/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 20 wrzesnia 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew.: 1778/12,
1778/15, 1778/16.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pézn. zm.).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obszar planu potozony jest w strefie oznaczonej symbolem G, podstrefa G2 -
Obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych .
Obszary aktywnosci gospodarczej, w ktérych planuje sie lokalizacje obiektow
produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych. W obszarze tym planuje sie
rowniez ustugi, handel, budynki uzytecznosci publicznej , obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz obstugi komunikacji i gastronomii. W podstrefie G2 istnieje rowniez
mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii.



Prace  dotyczace przedmiotowego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdz. zm.),
w szczegoblnosci art. 17 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688)

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,

v',Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu”.

Przeznaczenie terenu:

U-PE-I teren ustug lub produkcji energii lub infrastruktury technicznej;

IWu teren ujecia wdd (geotermalnych)

Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentow.

Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15,
1778/16 ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie, w
Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

wytozenie - wylozenie: 02.05.2024r. do 24.05.2024r.,
dyskusja publiczna — 14.05.2024r.,
termin sktadania uwag do 10.06.2024r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,,Zycie Zyrardowa”),
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki
nrew. 1778/12, 1778/15, 1778/16 nie wptynety uwagi.

Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko



Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki
nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16. Celem prognozy byta ocena wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego
dziatki nr ew. 1778/12, 1778/15, 1778/16 potozone w miescie Mszczonowie, na zasoby
srodowiska przyrodniczego i warunki zycia mieszkanicéw oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne wptywy na $rodowisko, spowodowane
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony $rodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.

Zasadniczg cze$¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegdlne komponenty
Srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w celu rozszerzenia
istniejgcego przeznaczenia ustugowego oraz infrastruktury technicznej — ujecie wadd
termalnych o teren produkcji energii z klasg przeznaczenia wykluczajgcego:
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, elektrowni wiatrowej, obstugi produktéw naftowych,
gospodarowania odpadami oraz teren ujecia wod (geotermalnych).

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany
w srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe. Opisane w prognozie skutki Srodowiskowe sg typowe w
przypadku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy. Obszar objety Planem znajduje sie w
catosci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, dlatego podlega on ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Autor
prognozy stwierdzit, ze ustalenia ww. projektu planu nie wywotajg negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Natura 2000 oraz inne formy
ochrony przyrody wystepujagce w rejonie analizowanego terenu. W granicy Planu nie
przewiduje sie celéw ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizacji. To
spowodowatoby brak mozliwosci zrealizowania przedsiewziecia.

2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.410.142.2024.JDR z dnia 22 maja 2024r. (zgodnie z pismem).



2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.900.17.2024.35 z dnia 14 marca 2024r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenistwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegblnych elementédw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panistwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.



