Mszczondw, dnia 26 czerwiec 2024r.

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach na oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 z pdzn.
zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacego dziatki nr ew. 137/1i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
dziatki nr ew. 137/1i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka zostat przyjety Uchwatg
Nr 1V/14/24 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 czerwca 2024r.

2.  Miejscowy plan obejmuje fragment miejscowosci Wygnanka obejmujacy dziatki nr ew.:
137/1i137/2, o tacznej powierzchni ok. 10,55ha potozony w gminie Mszczondw.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 w
miejscowosci Wygnanka.

4. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu poprawe warunkéw inwestowania dla obecnych
i przysztych wtascicieli terenu.

Teren objety planem potozony jest w bliskim sgsiedztwie potudniowo- wschodniej
granicy gminy Mszczondw z gming Pniewy, oraz na pétnoc od rzeki Jeziorki i drogi
powiatowej nr 4725W - ul. Zarzeczna.

Teren jest dobrze skomunikowany. Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o
droge powiatowg nr 4725W - ul. Zarzeczng, relacji Mszczonéw — Piekary — Wygnanka,
potozong w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, ktéra w kierunku pétnocno-
wschodnim stanowi potaczenie z miastem Mszczondw, a w kierunku zachodnim faczy sie z
uktadem komunikacyjnym gminy Pniewy.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wprowadzenie na obszarze objetym planem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany w celu zmiany
przeznaczenia obecnie w przewazajgcej czesci terenu upraw sadowniczych oraz na
niewielkim fragmencie odtogowanych gruntéw rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug.



5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy
dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka, zostat opracowany na
podstawie:

e art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 609 z péin. zm.);

e art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023r. poz. 977), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688) .

e Uchwaty Nr LXIV/549/23 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 sierpnia 2023r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego dziatki nr ew. 137/1 i 137/2
potozone w miejscowosci Wygnanka.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego zawierajgcy cze$é tekstowgq i graficzng
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr  XXXVI/280/13 Rady Miejskiej
w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z pdzn. zm.).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obszar planu potozony jest w strefie:

RE- Obszary rekreacji turystyki i sportu z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej ekstensywnej. Obszary rekreacji, turystyki potozone gtéwnie w obszarze
chronionego krajobrazu, planowane do zagospodarowania w szczegdlnosci w zakresie
rekreacji, turystyki i ustug sportu wraz z zabudowg zamieszkania zbiorowego oraz
zabudowag zagrodowg i mieszkaniowg ekstensywna.

L - Obszary lasow wskazane do zagospodarowania i uzytkowania leSnego w oparciu o
operaty urzadzeniowe lasu.

7. Prace dotyczagce przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdz. zm.),
w szczegolnosci art. 17 oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

8. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
v',Prognoza oddziatywania na $rodowisko”,
v',Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu”.



9. Przeznaczenie terenu:

MN-ML-U | teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug

L teren lasu
KDL teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
KDD teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej.

Il. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentéw.

1. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacy dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 potozone w
miejscowosci Wygnanka ukazato sie na tablicy ogltoszen w Urzedzie Miejskim w
Mszczonowie, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,,Zycie Zyrardowa”).

W terminie 21 dni od ukazania sie obwieszczen zbierano wnioski do planu.

2. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu:

wytozenie - wylozenie: 27.03.2024r. do 26.04.2024r.,
dyskusja publiczna — 18.04.2024r.,
termin sktadania uwag do 21.05.2024r.
- nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie (,,Zycie Zyrardowa”),
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Mszczonowie oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w wyznaczonym terminie dotyczaca
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

4. W ustalonym terminie do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcy dziatki nr ew.
137/1i137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka nie wptynety uwagi.

lll. Informacja w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego dziatki nr ew.
137/1 i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka. Celem prognozy byta ocena wptywu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow



obejmujgcego dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka, na zasoby
Srodowiska przyrodniczego i warunki zycia mieszkancow oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne wptywy na $rodowisko, spowodowane
realizacjg ustalen zawartych w planie.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w oparciu o dostepne
materiaty oraz wizje lokalng w terenie. Uwzglednita cele ochrony $rodowiska ustanowione w
dokumentach strategicznych na poziomie regionalnym i krajowym.
Zasadniczg cze$¢ opracowania stanowi analiza oddziatywania na poszczegélne komponenty
srodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponadto, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw

obejmujacy dziatki nr ew. 137/1 i 137/2 potozone w miejscowosci Wygnanka wyznacza na
terenach obecnie w przewazajgcej czesci terenu upraw sadowniczych oraz na niewielkim
fragmencie odtogowanych gruntéw rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug.
Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Najczesciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe. Opisane w prognozie skutki srodowiskowe sg typowe w
przypadku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy. Obszar objety Planem znajduje sie w
catosci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, dlatego podlega on ochronie na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Autor
prognozy stwierdzit, ze ustalenia ww. projektu planu nie wywotajg negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Natura 2000 oraz inne formy
ochrony przyrody wystepujace w rejonie analizowanego terenu. W granicy Planu nie
przewiduje sie celéw ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizacji. To
spowodowatoby brak mozliwosci zrealizowania przedsiewziecia.

2. Opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
WOOS - 111.411.409.2023.ET z dnia 06 marca 2024r. (zgodnie z pismem).

2) Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie:
ZNS.900.57.2023.151 z dnia 28 listopada 2023r. (zgodnie z pismem).

3. Uwagi do prognozy zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa — nie wniesiono
uwag.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — w
tym przypadku nie byto potrzeby przeprowadzenia postepowania transgranicznego.



5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Wptyw ustalen projektu analizowanego planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegblnych elementdw przyrodniczych, dotrzymaniu standardéw $rodowiska, obszaréw
wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmian jakosci poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
sg corocznie w Raportach o stanie $rodowiska wydawanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Niestety dane ujmowane w Raportach dotyczg zazwyczaj wiekszej powierzchni
terenu niz analizowany obszar opracowania i tereny przylegte.



