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UCHWALA NR .................
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

zdnia ........ 2024 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI POWAZKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 poz. 609), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) i
Uchwaty Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Powazki, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 25 czerwca 2013 r. z pdz. zm) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw
obejmujacy fragment miejscowosci Powazki, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki, potozony w zachodniej czesci gminy
Mszczondw, o tacznej powierzchni ok. 96,3ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest zgodnie z rysunkiem planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projekiu planu zgtoszonych w
czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu bedace zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem
nr 3;

5) Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
formie elektronicznej bedgce zatgcznikiem nr 4;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczeh nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) row objety ewidencjg melioracji wodnych do przebudowy w kanat zamkniety,
f) wymiarowanie w metrach,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,



h) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego KK,
i) nieprzekraczalna linia lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,
j) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go
sposrod innych terendw;
2) oznaczenia informacyjne wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw (Uchwata nr XXXV1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca
2013 roku z pézn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem

§ 4. 1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla sie:

1)  Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w
obszarze planu;

2) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspoétczesnej- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) Terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonej na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na
ich brak w obszarze planu;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment miejscowosci Powgzki w gminie Mszczondédw o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, wyznaczong na rysunku
planu oraz opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego
budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowac¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu
przyporzadkowane przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce i niezbedne do jego
realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany
Z nim sposOGb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynkéw i innych obiektéw budowlanych.



11) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumieé teren
potozony w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia (po 4,5m od osi linii), w ktéorym zakazuje sie
budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

12) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan Ilub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

13) strefa w sagsiedztwie obszaru kolejowego KK- strefa o szerokosci 20.0 m potozona w
bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczgce konstrukcji planu
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2) Przepisy ogélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

DZIAL I
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw

§7.
1. W planie zostaty wyznaczone tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
P/U Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug;
PU Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw, magazyndéw, wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych i ustug;

) Tereny zabudowy ustugowej;

R Tereny rolnicze;

PEF Teren elektrowni stonecznej;

ZL Tereny laséw;

E Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

KDL Tereny komunikaciji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej;

KDD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej;

KK Tereny- obszary kolejowe;

KDW Teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;.
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania

zabudowy

§ 8. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy.

1) Ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) Dopuszcza sie w terenie 1P/U lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1.5
m od granicy;



3) Szczegobtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z
wycofaniem w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew), w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

2) Ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujgc minimalng odlegto$¢ 7.0 m od
osi drog o szerokosci mniejszej niz 12,0m;

3) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenébw wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych
terendw o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale |l.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.
§ 11. 1.Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) terendw oznaczonych symbolem 1-3PU, 1P/U- 2P/U oraz 4U, dla ktérych dopuszcza sie
realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3.Ustala sie zakaz lokalizacji zakltadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu.
5. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ spltyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic w sposob zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;



2) Wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne;

3) Ustala sie w terenie PU, P/U i U nakaz retencjonowania nadmiaru wod opadowych
sptywajacych z powierzchni utwardzonej w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia ich do
urzadzen wodnych.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Ustala sie wprowadzanie nasadzen kompensujgcych w postaci gatunkéw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II;

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale |l.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny R, jako tereny przeznaczone pod ,zabudowe
mieszkaniowo — ustugowg”; w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

2) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren 8U, jako tereny przeznaczone pod ,szpitale i domy
pomocy spotecznej” w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spotecznej, lub na ,cele
rekreacyjno- wypoczynkowe” w przypadku realizacji ustug z tego zakresu; w przypadku
realizacji na dziatce wytgcznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza sie go do
terenéw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu; w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny 1U-5U i 9U, jako tereny przeznaczone pod
,zabudowe mieszkaniowg- ustugowg” w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; w przypadku realizacji na dziatce wytagcznie funkcji ustugowych nie
chronionych nie zalicza sie go do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu; w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach;

5) Woynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac sie
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.



Rozdziat 5

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi potozonej w sagsiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich
rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkéw na dziatce,
stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na
elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym oraz
projektowania rozktadu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich
potozenie w stosunku do zrodet hatasu.
3. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkéw, drzew i krzewow
od linii rozgraniczajgcej obszar kolejowy- w strefie, w ktdrej obowigzujg szczegblne warunki
zagospodarowani- oraz wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.
4. Obiekty budowlane, ich wysokos¢ i rodzaj zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,
lokalizowane w strefie majgcej wptyw na prace LUN (Lotnicze Urzgdzenie Naziemne) winny
spetnia¢ wymagania przepiséw odrebnych z zakresu Prawa lotniczego wraz z aktami
wykonawczymi dotyczgcymi LUN (Lotnicze Urzadzenia Naziemne), w szczegdlnosci nie moga
stanowi¢ zagrozenia dla lotow statkéw powietrznych.
5. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi i

ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
6. Dlaterenéw oznaczonych symbolem ZL, ustala sie zakaz zabudowy.
7. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1KK, 2KK ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie ukiadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja
drég;

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w
ustaleniach planu;

2) Potgczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obejmuje droge klasy
lokalnej 1KDL (nr 470120W) oraz 2KDL (nr 470129W).

3) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowig lokalny uktad
komunikacyjny taczacy sie z drogg klasy lokalnej KDL;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegélnych terenéw nalezy wyznaczyé drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum 10.0 m;

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
drugiego potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 20.0 m x 20.0 m;

6) Parametry drog, w tym ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zostaty wskazane na
rysunku planu i opisane w tekscie §38- §40;

7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.



2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze ukfad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowag nr S8
(relacji Warszawa- Wroctaw) poprzez istniejacy uktad drdég powiatowych i gminnych oraz
istniejgcy w Adamowicach wezet komunikacyjny na drodze nr S8.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodbéw osobowych towarzyszgce poszczegdinym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2 miejsc na 5 miejsc noclegowych,
b) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,
c) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j,
d) dla obiektéw magazynowych, produkcyjnych- 1 miejsce na 5000m?2,
2) Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

3) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami :
a) 1 miejsce postojowe na 5000m? powierzchni uzytkowej magazynu,
b) 1 miejsce postojowe na 5000m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce.
4) Dla terenu 1PEF — min. 1 miejsca postojowe.
5) W przypadku lokalizacji ustug uzytecznosci publicznej ustala sie wyznaczenie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

6) Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, 3 i 4 nalezy sytuowa¢ w terenie dziatek
zwigzanych z poszczegélnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach
parkowania;

7) Ustala sie, ze miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako parkingi wielopoziomowe w tym
jednopoziomowe — na poziomie terenu lub w kondygnacjach podziemnych oraz jako parkingi
wbudowane w poszczegdlne obiekty.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace,
rozbudowywane, przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace sie w
obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

§ 19. 1. Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢
na terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. W technicznie wuzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w
szczegollnosci pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig
zabudowy.



3. W terenach R dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancéw wsi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej

Srednicy 40mm i indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza sie pobdér wod do celéw produkcyjnych z indywidualnych uje¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 21. Zasady odprowadzenia sciekéw i wéd opadowych:

1)

7)

Ustala sie odprowadzanie $ciekébw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej srednicy rur 90mm lub ttocznej o minimalnej Srednicy rur
50mm;

Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania
$ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczyscic
z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
Sciekow;
Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub wod i urzadzen
wodnych;

Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi prawa wodnego, ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wéd i urzadzen wodnych, do poziomu zgodnego z
przepisami odrebnymi;

Ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekdédw na teren kolejowy ani do
kolejowych urzadzen odwadniajgcych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejgca i projektowang sieé¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejgcych drég;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw w energie elektryczng z odnawialnych zrddet
energii, przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrddet wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.



§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej; Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej srednicy przewoddéw 20mm;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce
energie cieplng z energii elekirycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikow
energii spetniajacych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet
ciepta;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzgadzen
wytwarzajgcych energie promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§26. Zasady usuwania odpaddéw: sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢
zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposéb nie
zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i
odcieki.

Rozdziat 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sie dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 8.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 28. Ustala sie dla terenéw o symbolach P/U, PU, U i PEF optate w wysokosci 20%, dla
pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.

DZIAL Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 29.
Oznaczenie terenu 1P/U-2P/U
Powierzchnia 3,0ha

1. Przeznaczenie terenu




1)

przeznaczenie podstawowe

Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i
ustug

w tym stacje paliw,

z wylgczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji  publicznej, oswiaty, wychowania, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki spotecznej lub socjalnej, sportu, turystyki, rekreacji,
wymiaru sprawiedliwosci oraz innych do nich podobnych.

2)

przeznaczenie uzupetniajace

a) garaze, wiaty, chtodnie, hangary, w tym silosy, elewatory,
oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

komunikacja w tym kolejowe drogi szynowe oraz
ladowiska, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zbiorniki wodne.

b)

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu

bezpieczenstwa,
W terenie 1P/U znajduje sie strefa w sgsiedztwie obszaru

kolejowego, szczegblne warunki zagospodarowania
okresla § 16;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDL (ul. Polna),

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 55%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 15%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.001.

maksymalna wysokos¢
zabudowy

- 20.0m,

- wysokos$¢ budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefag
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w
sgsiedztwie LUN.

d) geometria dachow dachy ptaskie, wielospadowe o0 nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

2)| Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek |2000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 40,0m;
C) | kat potozenia bocznych granic 90° + 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000 m?,

wydzielanej dziatki budowlanej




4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDL
oraz z drég wewnetrznych.

b)| Parkingi Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na
terenie zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1PU-3PU
Powierzchnia 28,69ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe |Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i ustug
z wytgczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji  publicznej, os$wiaty, wychowania, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki spotecznej lub socjalnej, sportu, turystyki, rekreaciji,
wymiaru sprawiedliwosci oraz innych do nich podobnych.

2) | przeznaczenie uzupetniajgce |a) garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c¢) zbiorniki wodne.

2.| Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy

zagospodarowania zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z

przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy |- w terenie 1PU:

* 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL (ul.
Polna), 1KDD (ul. Krancowa),
- w terenie 2PU:
* 10,0m od strony terenéw 1R, 3U, 5U,
* 12,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL (ul. Lesna),
1KDD (ul. Krancowa),
- w terenie 3PU:
» od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, odlegtos¢
zmienna od 12,0m do 64,5m,
» 30,0m od obszaru kolejowego,
e 27,0m od strony terenu 4U.

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 55%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 15%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.001.




maksymalna wysokos¢
zabudowy

- 20.0m,

- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg ograniczenia
wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w sgsiedztwie LUN.

geometria dachéw

Dachy pfaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

5000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, dr6g wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 40,0m;
c) | kat potozenia bocznych granic 90° + 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 5000 m?,

wydzielanej dziatki budowlanej

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolem:
1KDL, 1KDD oraz z drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rys. planu.

b) | Parkingi Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na
terenie zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1U-5U, 9U
Powierzchnia 18,68ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy ustugowej.

przeznaczenie dopuszczalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2)| przeznaczenie uzupetniajace a) garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c) zbiorniki wodne.

2.| Zasady zagospodarowania
1)| Ogolne zasady a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zagospodarowania zabudowy ustala sie zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) W terenach 2U i 4U znajduje sie strefa w sasiedztwie
obszaru kolejowego, szczegOlne warunki
zagospodarowania okre$la § 16;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu




a)| nieprzekraczalne linie zabudowy |- 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDD,
- 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, 1KDD,
-12,0m od linii rozgraniczajgcych tereny laséw oznaczonych
symbolem ZL,
- w terenie 2U, 20,0m od obszaru kolejowego,
- w terenie 2U, 4U, od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL,
odlegto$¢ zmienna od 5,5m do 16,0m,
- w terenie 3U od linii rozgraniczajacych drogi 1KDW,
odlegtos¢ zmienna od 6,0m do 14,5m,
- w terenie 5U, 12,0m od drogi znajdujgcej sie poza granica
planu.
b)| parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 25%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.001.

c)| maksymalna wysokos¢ zabudowy | - 20.0m, w tym dla budynkdow 2z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi  na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- 12.0m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w
sgsiedztwie LUN.

d)| geometria dachéw Dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
3)| Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) minimalne powierzchnie dziatek 2000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i drég.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
c) | kat potozenia bocznych granic 90° + 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000 m2,
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolem:
1KDL, 2KDD, 1KDW, =z drogi zlokalizowanej w
bezposrednim  sagsiedztwie planu oraz z  drég
wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na
terenie zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
32.
Oznaczenie terenu 6U -7U
Powierzchnia 2,86ha
1. |Przeznaczenie terenu




1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy ustugowej

a) sktady, magazyny,

b) ustugi obstugi komunikaciji takie jak: stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe,

¢) ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,

d) ustugi zwigzane z obstugg pasazerskg w transporcie
kolejowym i drogowym,

e) drobna wytworczosé.

2)

Przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c) zbiorniki wodne.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

W terenach 6U, 7U znajduje sie strefa w sgsiedztwie
obszaru kolejowego, szczegblne warunki
zagospodarowania okres$la § 16;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDL,
- 10,0 m, od linii rozgraniczajacej terenu 1KK, zgodnie z
rysunkiem planu,

Parametry zabudowy dziafki
budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 30%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,04;

c) | maksymalna wysokos¢ zabudowy | - 12.0m, w tym:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych - 6.0m,
d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3)| Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drog,
b) | Minimalne fronty dziatek - 50,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych - 90% 10°,
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000m?,
wydzielanej dziatki budowlanej
5)| Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KDL Ilub drog
wewnetrznych.
b) | Parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc

postojowych zgodnie z § 17 ust 3.




§ 33.

Oznaczenie terenu

8u

Powierzchnia

2,5ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej

a) ustugi uzytecznosci publicznej m.in. takie jak: tereny

ustug zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji,

b) ustugi zamieszkania zbiorowego.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

¢) zbiorniki wodne.

2.|Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

W terenie 8U znajduje sie strefa w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, szczegblne warunki zagospodarowania okresla
§ 16;

2) | Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy | - 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KDL (ul. Polna),
b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - 55%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 15%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.001.
c) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy |- 20.0m,
- wysokos¢ budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w
sgsiedztwie LUN.
d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
3)| Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drég,
b) | Minimalne fronty dziatek - 40,0m,
c) | Kat potozenia granic bocznych - 90% 10°,
dziatek w potozeniu do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000m?2,

wydzielanej dziatki budowlanej

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KDL Ilub drog

wewnetrznych.




)

Parkingi

ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 17 ust 3.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1R-3R
Powierzchnia 18,40ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
Przeznaczenie uzupelniajace dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i
lesnych.:
- komunikacja, infrastruktura techniczna,
- urzgdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady W terenie 3R znajduje sie strefa w sgsiedztwie obszaru
zagospodarowania kolejowego, szczegblne warunki zagospodarowania
okresla § 16;
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy nieprzekraczalne, -12,0m od linii rozgraniczajacych tereny lasow
oznaczonych symbolem ZL, oraz laséw znajdujacych sie
poza granicg planu,
- 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDW, 1KDL (ul.
Debowa),
- 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDD (ul. Le$na),
* wterenie 3R:
- 20,0m od obszaru kolejowego,
- odlegtosc¢ od terenu 4ZL zmienna od 12,0m do 74,0m,
- odlegtos¢ od granicy planu zmienna od 118,0m do
124,0m,
b) parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy - do 10%,
budowlane;j -powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 85%,
-max. intensywnosc¢ zabudowy — 0.1,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0.001.
C) wysokos¢ zabudowy max. —12.0 m,
d) | geometria dachow -dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
-w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejgcych
dopuszcza sie dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejgcego spadku potaci dachowych.
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terendw z drdég oznaczonych symbolem: 1KDL,

2KDD, 1KDW oraz z drég w bezposrednim sasiedztwie
planu.




§ 35.

Oznaczenie terenu

1PEF

Powierzchnia

2,80ha

1.| Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren elektrowni stonecznej
2) przeznaczenie uzupetniajace a) budynki i obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

2.| Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

Nie ustala sie strefy zwigzanej z ograniczeniem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczona
symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony terenu 3ZL odlegto$¢ zmienna od 12,0m do
54,0m,

nieprzekraczalna linia lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych

Urzgdzenia fotowoltaiczne mogg by¢ lokalizowane w
minimalnej odlegtosci od granicy dziatki 4.0 m oraz
zgodnie z wyznaczong linig zabudowy od terenu 3ZL i
drogi 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 80%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.1,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.001.

maksymalna wysokos¢ zabudowy

-6.0m,

geometria dachow

dachy ptaskie, jedno-, dwu- Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

3000m2

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

c) | kat potozenia bocznych granic 90° + 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo 3000 m?,

wydzielanej dziatki budowlanej

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem
1KDL oraz z drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu.




b)| Parking Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na
terenie zwigzanym z inwestycjg oraz zgodnie z § 17 ust. 3.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1ZL-4ZL
Powierzchnia 4,31ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady a) Ustala sie zakaz zabudowy;
zagospodarowania b) Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej w
rozumieniu przepiséw o lasach.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa i inne urzgdzenia, bedace czescig
sieci elektroenergetycznej, bgdz elementem stuzgcym
obstudze tej sieci.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Wysokos¢ zabudowy 15.0m
b) Parametry zabudowy dziafki - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co
najmniej 40%.
§ 38.

Oznaczenie terenu

1KDL - 2KDL

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy lokalnej.
przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) lokalizacja sciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania

szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych

a) 1KDL —nr 470120W (ul. Debowa, ul. Lesna i ul. Polna)
— w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 15,0m do
32,5m, z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) 2KDL —nr 470129W w granicach planu szerokosc¢
zmienna od 0.0m do 29.5m.




przekréj drog

1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

ogdblne zasady zagospodarowania

ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych

......

§ 39.

Oznaczenie terenu

1KDD - 2KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikaciji - tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) lokalizacja sciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drog w liniach a) 1KDD- (ul. Krancowa) - w granicach planu szeroko$c¢
rozgraniczajgcych zmienne od 0,0m do 15,0m, catkowita szeroko$c¢ drogi
15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD- nr 470121W (ul. Le$na) - w granicach planu
szerokos$¢ drogi 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
2) przekréj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
§ 40.

Oznaczenie terenu

1KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
przeznaczenie uzupetniajgce a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) lokalizacja sciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drog w liniach 1KDW —szeroko$¢ drogi zmienna od 10,0m do 20,0m, z
rozgraniczajgcych wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
2) przekroj drog 1x2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
3) 0g0lIne zasady ustala sie stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych

zagospodarowania

......




§ 41.

Oznaczenie terenu

1KK-2KK

Powierzchnia

9,84ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny- obszary kolejowe

drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

rampy, perony, place przetadunkowe,

skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
infrastruktura kolejowa,

urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzgdzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzgdzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzgdzenia
techniczne oraz inne budowle stuzgce do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a)

Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu
KK lokalizacje stuzgcych obstudze ruchu kolejowego;
Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu
lokalizacje ciggdw, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, niezwigzanej funkcjonalnie z
koleja.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

a)

b)

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i
terenach kolejowych regulujg przepisy odrebne;
Sposéb zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 10%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w
sasiedztwie LUN.

§ 42.

Oznaczenie terenu

3KK

Powierzchnia

0,30ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny- obszary kolejowe

drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

rampy, perony, place przetadunkowe,

skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
infrastruktura kolejowa,

urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzgdzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzgdzenia
techniczne oraz inne budowle stuzgce do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej.




2) | Przeznaczenie dopuszczalne

a)

b)

Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu
KK lokalizacje obiektow budowlanych stuzgcych
obstudze ruchu kolejowego;

Dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu
lokalizacje ciggdw, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, niezwigzanej funkcjonalnie z
koleja.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady
zagospodarowania

a)

b)

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i
terenach kolejowych regulujg przepisy odrebne.
Sposéb zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z linig rozgraniczajgca od strony terenu 1KK,

b) | parametry zabudowy dziatki
budowlanej

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej— co najmniej 10%,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001.

¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- budynkéw 15,0m;

- budowli do wys. 210m n.pm. zgodnie ze strefg
ograniczenia wysokosci ze wzg. na zlokalizowane w
sasiedztwie LUN.

DZIAL 111

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 43. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonbéw zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w
Mszczonowie Nr XVI/125/11 z dnia 19 grudnia 2011 r.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miasta Mszczonowa.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Mszczonowie

Lukasz Koperski




